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Будущий собственник 

недвижимости заранее 
должен продумать, каким 
образом он будет её опла-
чивать. Не все изначально  
располагают суммой, до-
статочной для покупки. Не-
обходимо учитывать и рас-
ходы на покупку и оформ-
ление недвижимости на ва-
ше имя (налоги, нотариус , 
регистрация собственнос-
ти), это около десяти про-
центов от стоимости самой 
недвижимости. 

Многие рассматривают 
вариант  финансирования 
сделки с помощью ипотеч-
ного кредита.  На какие во-
просы стоит обратить вни-
мание? 

Прежде всего, необхо-
димо ознакомиться с 
предложениями разных 
кредитных учреждений и 
условиями финансирова-
ния. Также нужно знать, 
какие обязательства вы 
берёте на себя после под-
писания договора с бан-
ком. 

Так как кредит в этом 
случае выдаётся под за-
лог недвижимого иму-
щества, процентные став-
ки намного ниже, чем при 
других видах кредита. 

Рассчитывая сумму, ко-

торую вы будете просить, 
учитывайте, что на само 
оформление кредита 
придётся также потратить 
определённую сумму 
(опять же, нотариус, вне-
сение записи в реестр соб-
ственности, налог). К это-
му надо будет добавить 
комиссионные банка, кото-
рые во многих случаях 
также достигают суммы в 
один процент. 

Прежде чем решить во-
прос о выдаче кредита, 
банк направит экспертов, 
чтобы они провели оценку 
недвижимости (эту экспер-
тизу опять же оплатит про-
ситель кредита). Цена, на-
званная экспертом, редко 
совпадает с ценой, на ко-
торой вы сговорились с 
продавцом. Банки редко 
соглашаются финансиро-
вать более 80% от цены, 
указанной экспертом. Для 
нерезидентов этот порог 
во многих случаях состав-
ляет 60%.  Стоит перего-
ворить с разными банками 
и ознакомиться с предла-
гаемыми ими условиями 
(процентная ставка, срок 
выплаты,  банковские ко-
миссионные и т.д.). 

После того, как банк 
принял положительное 
решение о выдаче креди-
та, вы подписываете 

предварительное согла-
шение, которое действи-
тельно в течение 10 дней.  
С этим предварительным 
соглашением можно идти 
к нотариусу и готовить 
подписание акта об ипо-
течном кредите. Этот вид 
кредита, согласно испан-
скому законодательству, 
должен быть оформлен 
именно в нотариальном 
акте. Вы имеете право  
выбрать нотариуса, у ко-
торого вы подпишете до-
говор о кредите, а также в 
течение трёх дней до под-
писания ознакомиться с 
положениями подписы-
ваемого документа. 

Договор вступит в силу 
только после регистрации 
его в реестре собствен-
ности, но многие кредит-
ные учреждения выдадут 
вам деньги сразу после 
подписания нотариально-
го акта. После подписа-
ния документа у нотари-
уса в пользу автономии 
необходимо заплатить на-
лог, который составит 1% 
от общей суммы кредита 
(вместе с гарантийным 
интересом, процентами и 
расходами). 
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Расходы по покупке и оформлению составляют около 10% от стоимости самой недвижимости.
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