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Продолжаем начатую в 

прошлом номере газеты 
тему налогообложения 
нерезидентов, владель-
цев недвижимости в Испа-
нии. Как уже было сказа-
но, нерезиденты, имею-
щие в собственности не-
движимость в Испании, 
обязаны ежегодно пода-
вать налоговую деклара-
цию. Эта обязанность 
остается в силе и после 
продажи недвижимости. 
Государство предполага-
ет (и, как правило, обосно-
ванно), что при продаже 
недвижимости нерезидент 
получил определенную 
прибыль, и хочет полу-
чить налог на неё.   

Тем не менее, когда 
речь идет о нерезидентах, 
взимание налога может 
быть затруднено, так как 
бывший владелец недви-
жимости часто рвёт все 
связи и Испанией, и найти 
его в стране, гражданином 
которой он является, уже 
сложнее.  

Чтобы избежать этой 
ситуации, была пред-
усмотрена следующая 
схема: согласно закону 
35/2006 от 28 ноября, при 
выплате продавцу нерези-
денту полной цены на не-

движимость покупатель 
удерживает сумму, 
равную 3% от цены на не-
движимость. В течение 
месяца после подписания 
нотариального договора 
эта сумма должна быть 
внесена в государствен-
ную казну от имени про-
давца нерезидента в счёт 
будущей задолженности 
по налогу. В этом случае 
перед законом отвечают 
как продавец, так и поку-
патель.  

Если покупатель не 
внесет 3% в казну, куплен-
ная недвижимость оста-
нется для государства га-
рантом оплаты налога на 
прибыль (несмотря на то, 
что недвижимость уже по-
меняла собственника). 
Оплата 3% освобождает 
покупателя и его новую 
собственность от всех на-
логовых обязательств 
продавца.   

С другой стороны, про-
давец в течение трёх ме-
сяцев после продажи дол-
жен подать налоговую де-
кларацию о прибыли с 
продажи и заплатить на-
лог, который составляет 
19% (21% для продаж 
2012 и 2013 года). 

Хотелось бы сразу ого-
вориться, что речь идет 
именно о ПРИБЫЛИ, то 

есть при расчёте налого-
облагаемой базы необхо-
димо учитывать расходы, 
в том числе и на покупку 
недвижимости. Из рассчи-
танной суммы налога вы-
читается уже оплаченная 
покупателем  сумма (3% 
от цены на недвижи-
мость), и остаток вносится 
в казну.  

До недавних пор в боль-
шинстве случаев нерези-
денты избегали оплаты 
этого остатка, особенно в 
случаях, когда разница 
была значительна. Испан-
ские налоговые органы не 
особо следили за этим.  

Тем не менее, хотелось 
бы сказать, что в послед-
нее время в наше бюро 
всё чаще сообщают о на-
логовых инспекциях по 
этим операциям.Также хо-
телось бы упомянуть, что 
если рассчитанная сумма 
налога меньше оплачен-
ной суммы в 3%, законом 
предусмотрена опреде-
ленная процедура для 
возвращения переплачен-
ной суммы. Об этом мы 
напишем в одной из сле-
дующих статей. 

 
 
Автор статьи – адво-

кат бюро Jaime Lamas & 
Partner в Пальме.

Даже после продажи недвижимости нерезиденты обязаны подавать налоговую декларацию.

Налоги: продажа 
недвижимости

 Продавцы нерезиденты платят налоги на прибыль 


