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Владение недвижи-

мостью в Испании даёт не-
сомненные преимущества, 
но также  накладывает на 
собственника определён-
ные обязательства. Преж-
де всего, необходимо учи-
тывать, что нерезиденты – 
собственники недвижимос-
ти  обязаны оплачивать 
определённые налоги. 

1.Налог на доходы фи-
зических лиц нерезиден-
тов.  

Закон о налоге на дохо-
ды физических лиц нерези-
дентов предусматривает, 
что все нерезиденты – соб-
ственники недвижимости 
(или доли в недвижимости) 
в Испании обязаны оплачи-
вать налог на доход, даже 
если они не получают ника-
ких реальных доходов в 
Испании.  

Система налогообложе-
ния в Испании построена 
таким образом, что налого-
плательщик должен сам по-
дать налоговую деклара-
цию и заплатить рассчитан-
ную им сумму налога. На-
логовые органы в после-
дующем проверяют пра-
вильность поданной декла-
рации. Чтобы упростить за-
дачу для налогоплатель-

щика, законом предусмот-
рена возможность для не-
резидента назначить свое-
го представителя в налого-
вых органах. Этот предста-
витель подаст все необхо-
димые декларации, а также 
вовремя получит от вашего 
имени все официальные 
сообщения и извещения от 
налоговых органов. Назна-
чение этого представителя, 
в общем, не обязательно, 
кроме нескольких специ-
ально предусмотренных за-
коном случаев.  

2.Налог на капитал 
Этот налог был отменён 

в 2008 году, но в прошлом 
году испанское правитель-
ство снова ввело этот налог 
пока только в отношении 
2011 и 2012 года. На Бале-
арских островах этот налог 
платят нерезиденты, вла-
деющие капиталом более 
700.000 евро (меньшие 
суммы освобождены от 
оплаты этого налога).  

3.Налог на недвижи-
мость (IBI). 

Это муниципальный на-
лог, собираемый мэриями 
со всех владельцев недви-
жимости. Все объекты не-
движимости включены в 
определённый реестр (Ка-
дастровый реестр) и им 
присвоена определённая 

стоимость (кадастровая 
стоимость). Муниципаль-
ный налог рассчитывается 
именно в отношении ка-
дастровой стоимости.  

Каждый год на каждый 
объект недвижимости вы-
писывается квитанция на 
оплату. Как правило, мэрия 
даёт возможность автома-
тически производить опла-
ту этого налога со счёта в 
банке. Таким образом, 
оплата будет всегда произ-
ведена в срок. 

Вместе с налогом на не-
движимость очень часто 
мэрия выписывает квитан-
цию на сбор, уборку и пере-
работку мусора.  

В заключение, хоте-
лось бы отметить важ-
ность сообщения в нало-
говые органы вашего поч-
тового адреса в Испании 
(это может быть адрес 
недвижимости или, жела-
тельнее, адрес вашего 
представителя или дове-
ренного лица в Испании). 
Вовремя полученные со-
общения от налоговых 
органов в Испании позво-
лят вам избежать штраф-
ных санкций. 
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